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TRIBUNALE DI PALM]
SEZIONE CIVILE - ESECUZIONI IMMOBILIAR] —

AYVERTENZE PER L DEBITORE
Yereditori hanno chiesta di vendere gli immobili pignorati di Vostra proprietd, allo seopo di pagare,
con il ricavalo, i Vostii debiti
COSA ACCADRA ORA: Il Tribunale ha gid nominalo un perilo per valulare i) Vostro immobile.
Il perito, prima di iniziare Je sue operazioni, Vi dard avviso con raccomandala; fara wn sopralluego
nel bene e, una volta effetiuala la stima, depositerd Ja sua relazione, E stals pia fissats I'udienza per
dita, in genere circa

esaminare lale relazione e in quel momento si deciderd anche la dala della ven
ar visilare 1] Vostro

3-4 mesi dopo. Quel giomno potra anche essere nominale un cuslode, per f

immobile a chi fosse interessalo al Vacquisto,
Se il Tribunale covesse constatare che il debitore intende fare ostruzionismo (es. rifivtandosi di far

visitare 'immobile al perito o ai possibili acquirenti), potra disporre I'immedisto sgombero

dell’immobile (anche prima della udienza, dungue).
COSA CONVIENT FARE:

Se potete pagare tutto, my avete bisogno di 18-20 mesi, polete fare istanza al giudice per pagare
in 18 rate, a patto che abbiate subito disponibile una somma pari ad un quinlo dei debiti. da versare
el momento della istanza (conversione del pignoramento). Per maggior particolari. chiedete
informazioni in Cancelleria o agli Avvocati dei creditori, che hanna interesse ad ajutarvi a pagare.
Per avere la rateagione bisogna fare istanza EFNTRO LA PROSS] MA UDIENZA: altrimenti
bisogners pagare tutto e subito.

Se potete pagare solo una parte dei vostri debiti, o avete bisegno di una dilazione maggiore &
Decessario proporre, a”tutti | credilori che chiedone la vendita, un accordo, secondo le vostre
possibilitd. Se la proposta & seriz, | creditori sono in genere disponibili, specie se jl valore

dell’immobile & pari o inferiore alle somme offerie. ' '
E perd necessario AGIRE IL PIU PRESTO POSSIBILE: PIU PASSA 1L TEMPO E PIU

AUMENTANO LE SPESE.

Seno infatli a vostro carico anche Je spese di procedura e di avvocati dei creditori, e queste
aumentano via via nel tempo: & perlanto Vaostro interesse fermare la procedura quanio prima, Ad
Esempia, se riuscite a Lrovare un accordo prima che i perilo facci la perizia, risparmierete i) suo
compenso (che pud aryivare anche al 3% del valore de! Yostro immobile); se evilate di far fissare Ia
vendita, risparmierete le spese di pubblicila, che possono piungere anche a eurg 1.000 e pitt per ogni
udienza dj vendila fissata, oltre agli onorari degli avvocali e quello del custode (il custode viene

pagato sempre di pih man mano che si avvicina la vendit),
E poi necessario TRATTARE CON TUTTI | CREDITOR! che possona chiedere la vendila: e cioé
ton lutli quelli che abbiano a loro favore un provvedimento del giudice {ad esempio. sentenza,

decreto iniuntive). un atlo di nolaio (es. atlo di mulug) o delle cambiali o assegni, Se tratiate solo
eon aleuni e non con tutti, anche un solo creditore rimasto inseddisfatia pue far vendere il bene,

Se possibile, cercate di pagare conlermparaneamenle, nel lempo. Wit | credilori. Se uro dei creditor
vi propone di papare prima ftti gli altri e vi dice che dopo vi metlerele d'sccordo, diffidale: in
qualche easo ¢ aceadulo che, dopo che il debitore aveva pagato tutli pli ald, 'ulimo rimasto abbia
Tatto vendere o stesso immobile, rimangiandosi la promessa, Se proprin dovele, accordi come

questi [aleli solo per iscritto, specificando subio Je modalita di pagamentio,

Per essere cerli di Irallare con (utti, assicuratevi che dopo I'inizio della procedurs non si siano
aggiuntl alti creditori (& sempre possibile), oppure che allii eredilori non abbiano iniziato per lorg
conlo un sliro processo nei Vostri confronti. Polele chiedere queste informazion) alla Cancelleria o




af pindice in udienza, ‘ -
LA PROCEDURA -PUO ESSERE FERMAT'A S0LO FING A 1IN MIESE 'RIMA DELLA
VIENDITA, perche dopo immobile sura comungue vendulo: | Vosui eredilon POSSOND chiedere
infatli una suspensione del procedimento solt se o istanzs sig presentala almeno 20 piopp; Prima
delle vendita: ma € neceasario darpli if tempo di serivere lu domands d Sospensione depositary .
dungue opni aceordo deve eusere pig contluso almens un mese prima. Per arrivare g eio, le
Uratlative devono easere iniziate il pid presto possibile. Tenele como che Je Bapche hanno bisapne di
lempi lunghi (in penere, almeno 4 mes ) per decidere se aceetiare o no delle proposle € che mapar
Aon sempre viene acceltly la prima ‘Propusia; apite oppi stlesso. Rivolgetevi anche all'g vvoeato de)
creditore; & lui che deve chivdere dj fermare la procedura, A TTENZIONE: se nop 1 useite a oltenere
ne 20 giorni prima delly vendita, | vostri creditori nop POLANNO neanehe
thiedere un rinvio delfy vendita, neppure di pochi giormi: basta infaiti ehe anche un solo offeren le uj
Opponga al rinvio & il givdice davra vendere egualmente if vostro immobile,
Se invece non siete in gradu di pagare nulla, o non riusejte rovare un accordo con | ereditor, ¢
uadiritiury preferibile che cerchiate voi up acquirente. in maniera tale dy evilare che, di gsty deseriy

in asta deserta, il valore del bene seenda (ad opni asta deserta, || Prezzo per la successiva asia viene
di norma riba e al valore de;

55210 del 20 per cento); cio specie se il valore depli immobil] ¢ SUPEring
debiti, Se infati, una voliy venduto 'immobile e pagali i ereditor, rimanpe parle del ricavo, esen Vi
Sard restituita: e Lale parte sard 1anio maggiore guanio pio s saré vendulp j) bene ad un buon prezzo,
In aleunj cas; intervengono ad acquistare |'immobile i parenti dei debitori (i) debjtore in quanto taje
non put parlecipare all’eslz); potrebbe allora sembrare c:omfenjcn.le lasciare andar deserts Una o pip
aste, per far si che | parenti comprino ad un prezzo inferiore, B pero da fenere presente che gli
ima aste, ad un prezzo inferiore g guello di mercato. ¢

immobili sono venduti, pidi it per tenere
tonto di alcune particolarita del] ibunale prevede ogg) forme dj

e vendite givdiziarie; e che i} T;
Ppubblicita che si sone rivelate malto efficaci. Vi & dungue il rischio concreto che gid in prima asts
Fimmobile sia acquistato da terz;: che sia venduto a ierzi pelje aste

& ancora maggiori probabilits
{mmediatamente successive, :
AVVERTENZE PER IL COMPROPRIETARIO
o di vendere la parte del)immobhile di propriets de| debitore, allo 5copo di

la sospensione alme

Vereditori hanno chiest
pagare, con i) ricavalo, i debitj
ATTENZIONE: Anche st Voi non siete debilori. il Tribunale pud vendere tutg |
quindi anche la Vosir quota), dandovi la Vostra parle del prezzo dopo la vendita.
St siele in grado di acquistare Voi la quota del debilore, falelo presente al pindie o al cusiode, I
lal caso, per venjrVi incontro, il giudice potrebbe metiere in vendita solo Js quots del debjiore (e
hon Fintero bene). e, con il cansensn dej creditori. fare una pubblicits ridopa, In 1al modo sara piis
facile per Voi, ali*asts, appiudicarVi if bene (non ci saranno. probabilmenie. altri conco rrentj).

nlita & che ragpivngiate un accordg con i creditori. pagando voj |

- L'altva soluzione per evitare Ia ve
no UN MESE PRIMA

‘immobile (e

dlebiti,
Anche in guesia ipotesi, qualsiasi trattaliva deve essere conclusa alme
DELLA VENDITA: dopo 'immabile sar comungue vendulo,

4




